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Chapitre 5
LE PARTI D'AMENAGEMENT

5.1 : L'DLABORATION DU PLU

Le PLU transcrit les arientations du Projet d'Aménagement et de Développement Durable
débattues devant le Conseil municipal dans des dispositions déterminant le droit des sols sur la
commune. L'outil cn est le réglement de zones ct scs annexes graphigucs, les plans de
délimitation des zones et des secteurs de réglementation. Ta présente partie du rapport de
présentation explicite et justifie les disposttions retenues conformément aux grandes options de
protection (¢, PADD plans 3 01, e1 3 02) et de développement (PADD plan 3 03) du territorre
communal ct du sitc urbau.

La commune sest développée sur les quarante derniéres années a Pintérieur de son site
historique délimiré par un téseau de chenuns de Tour de Ville assez complet.

La prescription du PLU avait pour objectf d’inscrire le développement du village dans

un projet 4 fong terme cohérent et maiirisé.

Le PADD a*:
- défini le périmétre du site urbain i Pintérieur dugquel le village pourra se
développer i long terme et en delors duquel s’exerce une protection ntégrale
du territoire # travers les zones # vocation agricole ou les espaces naturcls et
forestiers ;
- établi pour les zoncs d’extension les principes d’intégra tion i Ia maille urbaine
correspondant a un schéma global de desserte du village ;
- défini une trame piétonne assurant les liaisons entre I'espace urbain et les
espaces naturels périphériques dont It mise en valeur constitue Fun des
éléments du profet urbain. -

Les options du PADD forrt Pobjet du dossier n°3 du PLU.,

5.2: LES ZONES DE REGLEMENTATION

Te partt d’aménagement  esf traduit dans les plans de découpage en zone (4.2 pour Lensemble du

porsitoire ot 4.3 posr Jo 1iflassy. Ce sont les documents graphiques dlapplication du reglement qui

" délimitent les zones vrbaines, les zones i urbaniser, les zones agricoles et les zones

naturelles et lorestiéres" (aitide R 123-4) et tont appariitee notamment 1l y a lieu les espaces
: ) Pt ] |

boisés classés et les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics (wrtizle R 123-11).

5.2-1: La zone urbaine U

" Peuvent étre classées en zone yrbaine Jes secteurs déji urbanisés et les secteurs ot fes
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont uae capacité suffisante pour
desservir les constructions i implancer' (wticle RI23-5). Les cas de restriction 2 la
constructibilité en zone U sont définis en article réglementaire a Farticle R123-12-1°
- pour les terrains cultivés a protéger;
- pour les périmétres délimités et justifies et au-deth d'un seutl de superficie fixé par le
reglement, en attente d'un projet d'aménagement global et pour une période maximale
de 5 ans;



- pour les emplacements réservés en vue de réalisation de programmcs de iogements
definis dans le cadre du respect des objectifs de mixité sociale.

Orientations du projet

Ta dclimiration de fa zone urbaine s'inscrit dans la volonté de la commune de gérer Tévolution du
village dans le cadre de son site urbain historique. Le principe est done d'exclure le
développement linéaire sur Pase principal au-deld du biti existanr et sur les voies perpendiculaires
de liaison au-dela du Tour de Ville. Les limites résultent de Pesamen de 3 critéres:

a) L'appréciation de la desserte suffisante des réseaux
La délimitation de Ia zone urbaine en limite d‘agglomération est liée 4 I'existence de Ia
canalisation au droit de Ia propriété 4 Pexceprion :
- de la rue de Belloy ov Ie réseav vient du chiteau d’eav et assure la aison avec
le village de Belloy ;
-de la prisec en compte des critéres de protection du site urbain (rue de
Compiégne entre église et cimetiére) ;
- de Ia prise en compte des critéres de sécurité (entrée de ville sud-esr).

b) La prise en compte des risques naturels et technologiques, de la sécurité, des activités

agricoles et de la protection des espaces naturels
- risques naturels : Ils résultent du ruissellement : Le site urbain est situé sur LU
plateau en pente douce vers le nord-est ; la ligne de créte passe a 100 m environ
du village; I site urbain actuel s’inscrit dans un thalweg dont I’axe est constitué
par la rue principale. Aucun terrain desservi nest exclu de Ia zone urbaine en
raisons de ces risques.
- risques technologiques : Le site de stockage de la Montagne de Lataule
déploic ses instailations au sud-cst du village, Diverses canalisations HP ct
installations techniques sont implantées en périphérie sud et est du village. Vu
loption générale de limitation du site urbain i son périmétre actuel, aucun
terrain n'est exclu en fonction de ces risques.
- protection des activités agricoles : 4 exploitations sont implantées an village,
En fonction des analyses de P’état initial (cf. cahier 2.1, $1.9), les hangars de
Pexploitation du « chdteau » er les zones de pdture contigués, ainsi que le
hangar d’élevage ovin de Pexploitation de Ia rue de Cuvilly sont classés en zone
agricole protégée. Situé en dehors du Tour de Ville, le hangar de Ia rue des
Vignes est également maintenu en zonc agricole.
- protection des espaces naturels : le Bois de Laraule et une zone de patures
occupent la périphérie est du village et une partie du site urbain a Pest de Ia rue
principale ; Cer espace esr protége en applicarion de Farticle L123-1 7° et classé
en zone de protection intégrale.

¢) La maitrise du périmétre urbain

- Le développement linéaire : Le PLU limite le développement linéaire desservi
par les 2 voices principales du village aux derniéres constructions réalisées.

- Le développement en profondeur: Le site urbain est défini 3 Pest et & Pouest
entre la rue de Belloy/VC n°2 et entre la rue des Vignes/ rue de Bellicourt par
des Tours de Ville délimitant des flots d’une profondeur moyenne de 150 a 200 m
a Pest et de 100 a 130 m a Pouest. Les objectifs d’aménagement retenus
impliquent de maintenir le développement du village dans ses limites
historiques tout en préservant la liaison naturelle entre le village et le Bois de
Lataule constituée par les zones de pature s’étendant jusqu’a la rue principale
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entre Péglise et le cimetiére. La «cowronne verte» constituée par les jardins,
vergers, ou pature faisant transition entre Pespace bdti et les zones de grandes
cultures participe A la protection du village contre le ruissellement et 2 son
intégration dans le paysage notamment 3 Pouest. Suivant leur situation par
rapport aux infrastructures ses tetrains sont protégés dans le cadre d'un secteur
naturel spécifique (Nj, ¢f ci-aprés) limitant la profondeur des zones urbaines a
50 m environ ou intégrés aux zones de développement futur du village

5.2-2: Les zones a urbaniser AU

LClles couvreent "les secteurs a caractére naturel de Ia commune destinés a étre ouvert i
l'urbanisation” (aiticle R123-6).

- Capacité suffisante des voies et réseaux publics périphériques

Te P.AD.D. et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement
de la zone. Les constructions sont alors autorisées  soit par une  opdératon
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 2 mesure de la réalisation des équipements
prévas au P.AD.D. et au réglement.

- Capacité insuffisante des votes et réseaux

Fn labsence de réseaux suffisants au droit du rterrain, "L'ouverture peut étre
subordonnée 4 une modification ou 4 une révision du P.L.U"

Orientations du projet
Le projet communal retient comme espaces privilégiés de développement du village sur
le .moyen ct le long terme les espaces résiduels en périphérie du périmétre biti A
Pintérieur du site du village. Ces espaces « clos» sont accessibles depuis les voies
principales du village et devraient &tre desservies par des voies internes constituant une
maille intermédiaire entre la rue principale et les Tours de Ville.
Les orientations du PADD consistent a occuper Pespace historique du village en
organisant :
- les transitions avec le tissu villageois existant (/ffaisons interncs) ;
- la périphérie du site urbain par rapport aux zones naturelles. En complément
des dispositions concernant la « couronne verte », le projet implique sur les
zones d’extension la maitrise des liaisons entre Pespace de culture et Pespace
résidentiel. Elle est assurée par Pétablissement d’une zone non aedificandi
assortie d’obligation de plantation le long du Teur de ville.
L’utilisation de ’espace global du village permet de délimiter 4 zones potentielles ; Le
développement devant &étre maitrisé, ces zones seront réalisables suivant un rythme
contrélé par les ouvertures & Purbanisation dans le eadre de modifications successives,
aucune zone potentielle ne disposant actuellement de réseaux suffisants (réulisation nécessdire
de Passainissement colle-tif). Elles seront en principe limitées a la fonction résidentielle.

5.2-3: La zone aoricole A

"Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de Ia commune, équipés ou non, i
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et # Fexploitation agricole sont seules autorisées en zone A."

Orientations du projet
La délimitation de la zone agricole est fonction de la délimitation du site urbain (cf.
§5.2-1, inclusion des hangars et de Ia pdture de Pexploftation du chiteau, inclusion du
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bitiment d’élevage de {a rue de Cuvilly et des grandes options de protection du territoire
communal (¢f §5.2-4).

5.2-4; Les zones naturelles et forestiéres N

tilles peuvent concerner (arficke R 123-8) des secteurs "équipés ou non" i protéger en raison
SOIt:
" de Ia qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét
noiamumeni du point de vue esthéiique, historique ou écologiguc
- "de l'existence d'une exploitation forestiére"
- "de leur caractére d'espaces naturel”
Peuvent étre délimités en zone N des périmétres ol
- "s'effecruent les mransferts de possibilité de construire’ prévus on vue de favoriscr
un regroupement des constructions (aticle 1.123-4) sur " d'autres terrains situés dans un
ou phisieurs secteurs de Ia méme zone."
- sont autorisces des constructions nc portant atteinte "nr 4 la préservation des sols
agricoles et forestiers, ni 4 Ia sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages."
Les secteurs de risques naturels ou technologiques sont identifiés de facon particuliére
indépendamment du zonage. Il en est de méme pour les espaces boisés classés nu les espaces qui
seratent 2 protéger en rason de la richesse du sous-sol.

Orientations du projet
La zone N est délimitée en fonction de la qualité des sites et des paysages et du caractére
d'espace naturel des secteurs concernés. Sa délimitation recouvre :
- Ia ZNIEFF de Ia Vallée Crayeuse de Lataule qui couvre le massif forestier et ses
Iisiéres;
- Les coteaux crayeux du sud de ia commune dont le classement en zone Natura
2000 est a Fétude;
- Le Bois de Laiaule et les espaces de pdrure entre celui-ci et le village, ¥ compris
sa partie incluse dans le site urbain en fonction des critéres qualitadils présentés
au §5.2-1
En périphérie interne du site urbain, le secteur Nj couvre les zones de jardin liées au
tissu villageois et participant 4 la couronne verte. En application du 5° alinéa de l'article
R123-8, les constructions liées aux jardins privatifs y sont autorisées.

5.3: LA TRANSCRIPTION DES OPTIONS DE PROTECTION

(A PADD B, 3-01 ot 3-02)
Le PADD défini 3 catégories de protection:

- Celles s'appliquant a l'ensemble du territoire (profection pdndralisée an-deld d site dit villape);
- Celles qut s'attachent 4 la protection de Pensembles naturel de fa vallée crayeuse de
Lataule {(ZNIEFF ;ijfuitic sui Belluy, Lafwife of ) ou des cotcaus crayeux dont e
classement en site Natura 2000 est envisagé.
- Celles qui sappliquent au site de 'agglomératon ct a son fonctionnement (profeetion de i
conronne verie, profecizon du caraclere du cenire rilage )

5.3-1: La protection du territoire communal

Audela des limites du site du village, Tensemble du territoire communal releve de ta zone A ou dc
la zone N, y compris Fécart (Ferme du Mouiin).



LazoncA

Ia zone agricole couvte, suivant les options du PADD, les ensembles de grande culture tiés a la

(j‘f.‘

présence des explottations agricoles:
- la plaine nord en périphérie du village de part et dautre de la RD938 ;
- au sud, le vallon entre la butte de Ia Garenne et celle de la Somme d’Or, de part et
d’autre du chemin de la Garenne.
Sa délimitation correspond :
a la protection de la vallée crayeuscs dc Lataule étendue A la périphéric sud-oues
du village ; elle inclut le captage de Lataule et son périmetre de pratection.
- aux coteaux crayeux de la butte de la garenne et de la butte de la Somme d'Or.

5.3-2: La protection du site urbain

Le périmétre urbain est constitu¢ par la limite de Pensemble des zones urbaines (L)) et des zones
3 urbaniser (AD) inscrites au PLU. Sa délimiration dépend :
- de la structure historique du site urbain traduite par les tours de Villes
- des choix effectués pour le développement lncaite du villige et le site potentiel
d’extension qui ont conduit A maintenir en zone naturelles des secteurs périphériques
du village (Nj
de Poption de protection des pitures entre la ruc principale ct le bots de Lataule ;

,

- de la préservation de la proprdeé agricole au sud-ouest du village.
Le site utbain du village inclut done des espaces naturels protégés constituant la « couronne
verte » et les espaces agricoles faisant I'objet d'options de protection.
Au village, le secteur Nj
Sa délimitation résulte de Foption de protection de la couronne verte du viilage liée au tissu
villageois ol les propriétés [oncieres sont développées en profondeur. Elle est lice au bt du
centre village (NJ2, 2 et ) et ponctuellement a des extensions récentes sur proprieté de grande
profondeur (NJ4) ; Elle s'inscrit dans la protection paysagére du site urbain, la muitrise du
russellement et la protection des zones uthaines (aaiicn 7 @i
imperméahilisations). Les zones de jardin ou Jes patures constifuant ces espaces relevent des rerrains
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protégés de Furbanisation et sont don Integres aus zones naturelles, Pour tenie compte de lears
fonctions particulicres lices le plus souvent a leur intépration dans une propricic bine, les
orientations doivent fare lobjer d'options de réglementation sur ke fype de coustructions
autorisées et les modalités de celles-ci: abris de jardin, abris pour animaux, box pour chevaux,
piscines, efc...

5.4: LA TRANSCRIPTION DES OPTIONS DE DEVELOPPEMENT

5.4-1: Les orientations d'aménagement de la zone urbaine

[Panalyse ayant montré que le tissu urbain ne comportait pas de zones homogenes de tissu
pavillonnaire, le PADD ne délimite quune zone plurivalente dans le tissu urbatn. T est donc
proposé dinclure la totalité du périmetre It actuel dans une zone unique de réglementation

{zone Uy:

lle couvre le centre village caractértse par un Lati continu et discantinu de types viliageots avec
quelques  pavilions recents en densthcation lnéare ou en extension en vis-4-vis de parcelles
baties. La polyvalence du tissu urbain et Pinsertion des consicuctions nouvelles dans le siie Liri
existant doit etre assuré en prenant en compte le caractere résidentiel dominant.



5.4-2: Les orientations d'aménagement des zones d’extension

La localisation des zones d’extension a urbaniser (24 ) correspond a unc occupation d’espaces
residuels dans le périmétre urbain actuel ;

La reglementation ne fixe que les principes d'insertion dans le site (profeciion de la cantronne verte par
des gomes de recul) et dans la trame urbaine (wherzation des avés. matllage avee les roivs extvlantes,
préservation des Laisons ultérienres). Les formes utbaines dominantes seront fixées ultéticurement.

5.5 LA PRISE EN COMPITE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

5.5-1: Les orientations de I'aménagement 4 long terme

Le PADD wraduit un schéma d'aménagement 2 long terme reposant sur l'identilication du
périmetre du site urbain, cf, A lintéricur de celui-ci, sur la lacalisation des principales options de
protection, des principaux sites d'extension potentielle et, des zones d'implantation periphérique
d'équipements ou d'activités liées au milieu naturel. Cette délimitation du périmétre urbanisable
sur le long terme s’accompagne dc mesures d’organisation des transitions entre le site urbain ot
les espaces naturels protégés au titre de Pactivité agricole ou de la protection des sites.

5.5-2 zone urbaine et les zones d’extension

Lapplication des principes du developpement durable porte sur l'otganisation des transitions
avec Pespace naturel agricole ; elles sont de 2 types :

- par la protection des zones de jardin (NJ);

- par I'mscripton dunc zonc non acdificandi en périphérie des zones dextension;
Les zones dextension s'inscrivent dans un schéma densemble de développement de la trame
urbaine (voies de desserte et Laisons pidtonnes) ; elle peuvent faire Pobjet de plusicurs phases de
réalisation. Complétant les ilots urbains du village, elles occupent des sites bien délimités;
Aiscment intégrables au projer d’assainissement collecnf ces sceteurs Sinserivent dans urie
pohiique a long terme mises en oeuvre par modification du PLU,
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Chapitre 6

LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Les dispositions réglementaires concourent 4 la réalisation du projet urbain. Elles s'inscriven
dans les objectifs de protection ou de développement de la commune, contribuent i protéger ou
3 faire cvoluer le tissu urbain dans les zones urbaines ct 4 le constituer dans la zone a urbantser.
Flles reposent sur Iidentification des caractéristiques des différents rissus délimités dans le village.
Ta justification de la délimitation des zones et des secteurs de réglementation est présentée zone
par zone ; La présentation des options réalementaires est proposée article par article 4 travers les
objectifs d'aménagement correspondant cn mettant en paralléle les options prises sur un méme
sujet dans les diverses zones.

Les fonctions des différentes zones ou secteurs ont ¢té présentées au chapitre précédent en
liaison avec la présentation du parti d’'aménagement et e la transcription des options du PADD.

6.1 : LA DELIMITATION DES ZONES ET DES SECTEURS

6.1-1: L.a zone U

a) Le tissu urbain concerné
Suite aux analyses de I'état existant, le PADD a délimité une zone unique couvrant lensembie des

propriétés bities du village qui mclu plusicurs exploitaiions agricoles. Ce lissu juxiapose en
profondeur sur la meéme propriéte fonciere un espace banl et des espaces paysigers
caractéristiques de I'arbanisme villageats, jouant un role déterminant dans linscription dans le site
et le grand paysage et assurant a partir d'un bat concentré autour des espaces publics une densite
velativerment Gaible assurant e bon fonctionnement des circulations. Ce tissu fait Pobjet de 2
Clussifications distinctes et complémentaires: U pour les zones bities, Nj pour les espaces non
hitis en retrait qui ne sont pas concemnés par les projets d’extension.

b) La délimitation de la zone sur les voies de desserte

Y ot
[1

La zone U regroupe Uensemble des propriétés baties. Le bati villageois est dominant, il feat

développé sur un axe sud/notd et a l'ouest sur un axe petpendiculaire reliant le village a Bellov.

e biti pavillonnaire ’est développe principalement de fagon i terstitielle.

L’axe principal est divisé & partic du centre village marqué par la mairie et un espace public

aménagé en 2 sections :
_ rue de Compiégne au sud : Ventrée de village a ¢t¢ récemment aménagée (road-poini):
A Pouest de L1 vote est sttué un alignement de it villageors < Lt linutre des résenn
correspond 4 la Timite du hiti ; 4 Pest, 1a rue dessert sur 250 m une zone de pature
encadrée par Péalise et le cimetiére. Deux pavillons découpis dans une parcelle cultivee
de 1 ha cnviron ont ¢té construits en entrée de village au sud du cimeticre, 2 20 m du
carrefour aménagg. T option est de limiter le pénmetre aux propriétés baties, a ouest
ent raison de Pabsence de réseaux, i Uest pour des raisons de séeurité a proximité du
carrefour ameénage.
- rue de Cuvilly au nord: la limite du village est marquée par une mare amenagee o
Pouest de la voie et du bati villageois a lesty Les réseaux sarrctent au drotr de la
propriété bitie. L'aption est de himiier le périméire a la mare el A la propricid bate, en
conformite avee étar des réseaus. Ces limites correspondent au parcellaire agncole
remembre.



L’axe secondaire
- rue de Belloy: Elle longe la grande propriété agricole au nord et dessert du hafi
villageois et une grande propriété au sud. Loption de délimitation est fonction au nord
de la nature des bitiments agricoles : Pancien cotps de ferine sur cour carrée et ses
dépendances sont inclus dans fa zonc urbaine 3 les hangars d’cxploitation sont inclus
dans la zone protégée agricole ; au sud, la limite est fixée 3 la pattie batie de la grande
propriété. La canalisation d’eau potable dessert la totalité de la voie, assurant la liaison
avec le chateau d'eau et au-dela, le village de Belloy.

Tes voies transversales sont constituées par la re de Courcelles, 1 rue des Vignes ct la rue

de Bellicourt. Ces voies ne desservaient pas le biti villageois a lexception d’une maison sur la

rue des Vignes. Un pavillon 1 été récemment construit rue de Bellicourt, sans aménageemnt

du chemin dont Femprise cst restreinte. T.e réscau d’cau potable est limit¢ rue des Vignes ct rue

de Bellicourt aux constructions existantes.

rue des Vignes: la voie dessert au nord un hangar agricole biti en limite extérieure

du périmétre urbain ct au sud un terrain communal retenu pour Pimplantation de la
salle palyvalente. Ce terrain cst délimité par le Tour de Ville oucst. L’aption de
délimitation porte sur la propriété bitie eu nord et sur le Tour de ville au sud. Ces
limites correspondent au parcellaire agricole remembré.
- ruc dc Bellicourt : 1a voic dessert au nord le pavillon récent ot une propriété non
barie de 900 m?* cnviron. Au sud, le Tour de Ville cst a éé détourné en limite des
proprieté bities d'une profondeur de 60 m (porr 150 m envivon cur e reste de Filol), le
reliquat étant intégré au grand parcellaire agricole remembré. P'option est de limiter le
pérmetre a la propriété bitie au nord et au Tour de Ville au sud en raison de ka
posttion des réscaux et des caractéristiques de b vole qui ne peut e flargic sans
intervention sur le biti villageois.
- rue de Courcelles : Cerie voie non batic cst desservie par les réscaux et hmitée par le
Tour de Ville ouest. Elle dessert au nord un ensemble de parcelles constituant un
ensemble foncier de 6.000 m® environ (4 omes ZAL). L’option est de himiter le
peérimetre au Tour de Ville.

¢) La déhimitation avee les zones d’extension 2AU
Les zones 2AU s'inscrivent dans le site urbain en retrait du front bati, Elles concernent de grands

tlots de proprided nrjoritarement culiivés Les limires avec b zone urbaine o srespondent
soil aux imites foncicres des propriétés baties desservies par la voie ;

- soit, en cas despace aencole desservt par les rue du village, 3 une bande constructble
de 30 2 40 m suivant la situation ou Poccupation du sol ;

-sait, lorsque leur desserte peut érec assurée  partir de la zone aménagée, des fonds de
propriétés biaties dont Pinclusion constitue une potentialité pour densifier Pespace du
village et offrir des potentialités de construction en fond de parcelle sans remettre en
causc la vocation pictonne des Tours de Ville (¢ 6.1-2

d) La délimitation avec les zanes de jardin protépées Nj

Le secteur Nj a pour abjet de transcrire Paption de profection des zones homogénes de jardin
constituant un complément du tssu villageois biti de part et dautre des voies. Le principe sur
Pensemble de la zone U est la limitation de la protondeur constructible 4 une bande
cortespondant & Pétat actuel des constructions (40 & 50 mr e 7. Ce principe s'applique en
fonction de Porganisation du bt sur chaque propri€té (cour de la ferme a Fevt de la rue de Comgpitone
notazmment). Les seeteurs Nj concernent des espaces qui ne peuvent actucllement étre desservis par
des votes publiques. L'étude du projet communal 2 montré que dans une autre phase du
developpement communal, certains de ces secteurs pourraient éfre inscrits dans la trame urbaine

(. cabier 2.1 chap. 4).




e) La délimitation avec les zones naturelles protéeées N et A

La grande propriété agricole en point haut au sud du village occupe le site de Pancien chateau de
Lataule. La propriété se développe de part et d'autre de la rue de Compirégne
- a Pouest la propriété principale comprenant le corps de ferme et une ouverture sur la
rue de 60 m fermée par une grille en fer fotgé, meltanl en perspective une villa
résidentielle derriere laquelle se développe un enclos de 6 ha environ délirmte par un
ridcau botsé
- i Pest, la perspective se prolange a travers un espace de patures jusquau Bois de
Lataule ouvert sur Pespace public par une facade non hitie de 100 m environ délimitée
par le cimetiére au sud et Péglize au nord.
Cet ensemble paysager constitue pour Pespace urbain du village un ensemble patrimonial dont la
préservation est inscrife dans le projet urbamn. lin conséquence, Pespace entre la rue de
Compiégne et le Bois de Lataule cst inscrit en zone de protection intégrale N, ce qui constitue
I'une des principales options de protection dans le site urbain puisquielle concerne des rerrains
desservis par les réseaux.
A Pouest. o délimitation de la zone urbaine est fonction de Poccupation actuelle du site. les
bitiments agricoles de bt traditionnel et les maisons d’habitation (2l + 2 maisons) étant inclus
dans la zone U.

6.1-2 : Les zones 2AU

Leur localisation cst au caur du projet urbain ct a ¢t cxposéc au chapitre 5 (f §5.2-2 a-dessus).

Leurs options de délimitation sont les sutvantes
_ 12 zone 2AUL (rue de Cuvilly , ot &xf) : elle occupe une propricte agricole dont L
mutation a court terme est prevue. ./espace, en coeur de village est delimite au sud par
Pespace public contral {aire de stationnezients, espce planité et dives de jenx), a lest par le
chermin de Tour de Ville, au nord par une exploitation agnicole comportant un hitiment
d’élevage ovin ct inscrite a ce titre en zone A, a Poucst par les propric¢tés baties hors
Filet foncier actuet (£ 7 ou sur la méme propriete (i de fermre adlizel, Eagiles
parcellaires) et par une hande constructible de 40 m sur laquelle a été délimité un ER

avant de congseever le caractére planteé

pour préserver Pacees, le projet o wnmunal pré
et pi¢tonnier de lespace public central:

- Lu zone 2AU2 (rue de Cuvilly . ot onest en lmile zord) < elle occupe prnapalement un
espace agricole inscrit dans la continuité de la plaine nord, mais sur lequel le tracé d'un
Tour de ville prolongeant le Tour de Ville ouest jusqu’d la mare nord peut étre rérabl.
Ce secteur dispose d’une facade restreinte sur la rue de Cuvilly (35 m). Considérant
que le propri¢tare ne pouviuf encliver son terrain qui ne dispose pas dautre possibihré
daccés, Ta commune n’a pas jugé utile de délimiter un ER. Ce site présente la
potentialitt  de donner un ac &3 potentiel aux fonds de parcelle des proprietés
desscrvies par la rue et présentant actucllement unce profondeur de 110 m (3 proprictés).
Pour préserver la potentialité d'un bouclage entre la rue des Vignes et la rue de
Cuvilly, ccs zoncs de jardin sont incluses dans la zone, Te périmctee opérationnel sera
fixe dans le cadre de 1 modification du PLU en fonction de la situation et du projet
communal.

- 1.4 zone 2AU3 (rue de Compiégne ¢ rue de Courcelles, ilol ouesl) 5 Ce petit secteur
(0,35 ha) a pour objer d'inciter 4 Pamdénagement global de Filot foncier délimitc par les

2 voies et le terrain comununad (fenms), €n extension des bandes  constructlbiles
desservies (30 m) . Une opération coordonnée en entrée ouest du village permettrait la
meilleure exploitation de ce site tres central. A défaut, un TBR a été inscrit a partir de la
rue de Compiégne. La zone pourrait, en cas de réalisation séparée, étre affectée a
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Pextension des équipements publics. Ces options seront levées dans le cadre de la
modification du PLU.

- La zone 2AU4 (rue de Belloy) ; cllc couvre une grande propriété pour partie close de
murs et les zones de culture développées sur un petit parcellaire d’anciens jardins.
P'option de délimitarion est de prolonger fa zone jusquiau chemin cst afin d'inscrire
cette extension dans une maille urbaine et de maiteiser et d’organiser Ia limite sud du
village

6.1-3: I.es zones A et N

Leur delimitation respective résulte des options de protection  exposées aux §5.3 et 5.4.
(ZNIEFF. iites Narura 2000, bois de Laranle); Leurs oprions de délimiration avee le périmétre
urbain ont été expasées ci-dessus.

6.2 : LA REGLEMENTATION

La réglementation a pour objer de déterminer les conditions d’évolution du barr existant
et de réalisation des constructions nouvelles en fonction d’un projet qualitaat déterminé
par les élus. Ille peur donc prescrire des dispositions différentes de celles existantes (par
exemiple pour les clétures). Des cxceplions {ormlées de maniére oénérale ou spéciligue
permettent ladaptation de la régle aux modifications mineures du biti existant,

6.2-1: L'élaboration du réglement

Larticle R123-9 énumére les 14 points qui peuvent étre inclus dans un reglement; Ils
correspondent aux 14 articles pouvanr définir le droir 4 construire dans chaque zonc ou secreur.
Aucun article n'est désormais obligatoire. Towrefois, si le réglement ne définit pas les regles
dimplantation des bitimonts par capport a Lalignensent (Gule d'cngtuise pribsdi

rapport aux limites séparatives (daile enire 2 fonds privés — artice 7, celles-ci doivent étre portées sur
les documents graphiques.

Les regles sont traditionnellement regroupées en 3 sections:

- La secton I fixe la narure de l'occupation du sol cn 2 arvicles: 1, les occupations du snl
interdites; 2, les accupations du sol soumises a conditions particulieres. La section I répond

20 = b 1 ie
e — i 6} [S1E] AL

a la question " Que peut-on construire ?' Ia réponse étant " Tout type de construction non stipulé dans
e réglenent’.

- La section 11 fisc les conditdons de l'occupavion du sol on examinant successivement les
conditions liées au terrain (awrficle 3 2 5 mirie] aceds, révean, terrain ), celles liées 4 la construction
{ariicles 6 ¢ 11- implanialion, enibrise, bantenr, aspecl), et celles liées aux autres occupations du sol
(article 12 et 13 stationnement et plantations ). Ta section II répond 4 la question: "Comment peut-
on construire ?'

- La section 11 {ixc les possibilités maximales de Poccupation du sol. Ellcs sont regies par
un article unique établissant un rapport entre la superficie du terrain et le nombre de m? ou de
m3 pouvant ctre ¢difics en application de Larticle R123-10 du Code de FUrbanisme. La section
III répond a la question: " Combien peur-on construire 7!
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6.2-2: La section I (article 1t article 2)

a) Les enjeux.,
La zonc U cst pluri fonctionnelle. La zonce A ct le sccteur Nj sont des zones protégées ou la
construction constitue l'exception ; Te secteur N est totalement inconstructible, sauf pour les
abris pour animaux liés au pacage ;
- En zone U:
La justification des interdictions édictées reposent sur le caractere restreint de li zone et
sur les nuisances jugées incompatibles avec sa tonction residentielle dominante (canping,
parey d'aitraction, devage daniman efe.... ). La situation du village par rapport aux axes de
transport et les faibles capacités de renouvellement urtbain himitent les potentiahites
dinstallations  nuisantes  ou  incompatibles  avee  le  caractére  résidenticl. La
réglementation des exploitations agricoles (création inlaidi) résulte de la prise en
compte de Pévolution des exploitations sur la commune et de la volonté de densifier le
site urbain sur son périmetee actuel

b) Les options des zones urbaines et d’extension
- en zone U limiter les interdictions 4 Ia création d'activités agricoles et aux
activités incompatibles avec le caractére résidentiel.

- en zone 2AU: ; Le projet cammunal fixe clairement Ie caraceere résidentick
dominant des zones d’extension; leur forme urbaine (tissu villageois ou
pavillonnaire) sera déterminée lors de Pouverture de la zone 4 Purbanisation en
fonction du programme et des objectifs de la commune;

c) Les options des zones naturelles protégées
- en zone A : Conformément aux dispositions de Particle R123-7 du Code de
PUrbanisme les fonctions sont limitées aux installations nécessaires 4
Pexploitation agricole et aux services publics ; complte tenu de lotientation
générale du projet communal développant les synergies entre mise en valeur du
milieu naturel et développement , les potentialités de diversification vers les
activités touristiques des exploitations sont précisées.

- en zone N : Conformément aux dispositions de Particle R123-8 du Code de
PUrbanisme des constructions sont autorisées dans des secteurs « de taille et de
capacité daccueil limitées » ; cette disposition est utilisée pour les constructions
lides a Pusage des jardins (cf. chap. 3)

6.2-3: Les dispositions liées au terrain (articles 3 i 5)

a) les enjeux.
- Les accés et la voirie (arfile 3)
Les dispositions de la zone urbaine n’implique aucune création de vote nouvelle. Le découpage

r
21 s Ja7

adopté exclut, sauf exception, les potentialités de création de plusieurs fronts bitis ( dmitation de la
bande constructible et intéaration des fonds de parcelle dans les zones protégées NJ ou les zanes dexctension). 1.es
2 principaux enjeus sont d'une part la desserte directe de T propriété a bitir par la voie publique,
d'autre part Ja limitation des accés ; celle-ci a diverses justifications: aménagement de V'espace
public et sécurité, mais aussi la protection du bitl en imposant le respect du fonctionnement des
cnscmbles Litis (aceds unigue sur conr par portail on porle cockére ) et du caractere des constructions 2

Palignement (i

¥ ERIECHES ARAENT ).
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- Les limites (wiike 7). implaniation sur 1 ou 2 limites latérales 4 PValignement;
retrait avec des prospects modulées en fonction des ouvertures ;

- Sur une méme propriété (wticie 8 : Prise en compte des prospects définis i
Larticle 7 ; Distance minimale répondant aux critéres de circulation ;

d) Les options des zones naturelles protégées

Compte tenu des constructions réglementées, le principe général est le retrait par rapport aux
alignements (uoier de liaisons commmnales on dipartenrentates, on chemin mransy ct par rapport aux limitcs
de propriété.

6.2-5: Les caractéristiques générales des constructions (wtickes 9 et 10)

Ces disposttions ne sont pas réglementées dans la zone dlextension (elles Le seront lors de fa
modification di PLU ex forction du programpe et du projes).

a) Les enjeu.
T convient de respecter les caractéristiques générales du tissu urbain et le caractére rural du village
(article 9 ct dc permettre une bonne insertion des constructions dans le site ot dans leur
environnement urbain (aniele 10).
- les emprises (wticiz 9)
Flles S’expriment le plus souvent en % de la surface de la propriété. Kn zone unique, la diversité
des surtaces de propriété rend peu contraignante la régle d’emprise nécessairement fixée de fagon
moyenne. L'article 9 peut également fixer une emprise maximale pour certains types de
construction, par exetmple les abris de jardin. En ce cas on utlise une mesure en m?.
- les hauteurs (wriciz 10)
Elles peuvent étre déterminées suivant 2 critéres :
- la hauteur maximale ou au faitage prise au point le plus haut de la construction ; elle
determine notamment linscription des constructions dans le grand paysage ;
- la_hauteur de fagade ou a Pégout de toiture qui détermine Tinsertion de la
construction dans le paysage urbain.
La domitante du bat villageois ot pavillonnaire interstiticd est la construction basse 3 rez-de-
chaussée + comble. La réglementation doit prévoir les évolutions possibles du biti tout en
répondant & Pobjectit’ d'insertion. 1.a rége générale est d’autoriser le R+1+comble, mais des
mesures localisces peuvent étre prises pour préserver Paspect des alignements en bati villageois.
En cas de hauteur limitée, des cxceptions doivent &tre prévucs concernant les bitiments
tonctionnels notamment agricoles.

b) Les options de la zones urhaine
- Les emprises : Unc emprise minimale est applicable i toute propriété (rise en
comple. des minis propriétés en centre illie) ; au-deld le pourcentage est adapté aux
cAracténstiqgues dominantes,
- Les hauteurs : Les régles sont fixées de fagon différentielles pour les bitiments
a lalignement (R+1/2) et les bitiments en retrait (R+1).

¢) Les options des zones naturelles protégces
- Les emprises : La disposition n’est réglementée que dans Ie secteur Nj pour
limiter les emprises des bitiments autorisés (abris de jardin, box pour animau,
piscines).
- Les hauteurs : En zone A , Ia disposition est réglementée d’une part pour les
bacments d’exploitation en fonction des impératifs techniques, d’autre part
pour les habitations autorisées (homogéne avec Ia zone U); En zone N, Ia
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disposition est réglementée en fonction des caractéristiques des bitiments
autorisés

6.2-6: Les aspects qualitatifs des constructions (avfcle 11)

Ces dispositions ne sont pas réglementées dans la zone dextension (elles fe seront lors de la
madfication du PLU eu fonclion du programme ¢l du projed).

1) Les objectils
L'objet de l'article 11 est de définir une politique qualitative de I'aménagement urbain en
présenvant les caractéristiques homogcénes des tissus existants. 1o village comprend un
bati villageots dominant sans ensembles particuliers. Te projet communal’ se propose :
- de préserver les caractéristiques de la rue principale du village en encadrant Paspect
des bitiments A Palighement (volumétsie, cuvertures.. 3
~ de contrdler Fimpact des constructions sur le grand paysage pour préserver les
rapports entte le villige et son site et notamment Ls protection ou la reconstitution de
la « couronne verte» sur les franges ouest du village ;
- d'intégrer les équipements favorisant les énergies renouvelables et les matériaux
permettant la réalisation d’un habitat économe
Les caractéristiques de Pacchitecture locale seront muses disposttion et annexées au reglement.
Fn Pahsence actuellement d’analyses propres au Pays des Sources, les fiches établies sur le
Compiégnois pour les types de bitiment rencontrés dans le village sont utilisées.

b) Les options de la zone urbaine
Te PLU définit une politique qualitative de laménagement urbain, particuliérement attentive a ce
qui contribuc  la qualit¢ de Pespace public (raralement, toiures, onveitares, clitrres...). Lo réglement

fixe les grands objectits.
Les dispositifs Iiés 4 Ia production des énergies renouvelables sont autorisés,
sans limitatdon.
Les clétures sont imposées i I'alignement de toutes les voies. Elles sont de type
minéral ou végétal, 4 caractére urbain fermant Fespace privatil,

¢) Les options des zones naturelles protéades
Tes régles sont retreintes aux indications qualitatives générales e, dans la zone N, a certatines
5 & > 3

contraintes adaptées aux différents secteurs de réglementation :
- Uiilisation du bois en revétement dans les zones de protection du milieu
naturel ( Nj)

6.2-7: Caractéristiques du stationnement et de 'aménagement extérieur (articles 12 of 13)

Ces dispositions ne sont pas réglementées dans la zone dextension (elles le seront lors de fa
modification die PLU ex fandiian du provramune of du projed).

a) Les enjenx.

Tl s'agit d'assurer le stationnement des véhicules en dehars de la vaie publique (wricle 12 et de
préserver laspect général du village en instituant des réeles d'aménagement des espaces extéricurs
{arttcde 13 ;

- stationnement {wiick 12

Duns le contexte rural, la norme est en général fixée 3 2 places/logt 4 assurer a I'intérieur de la
propriété. Dans le tssu villageois les dispositions concernant le stationnement sont Pun des seuls

VCEPADD, dossier 3 52.1d



maoyens de limiter la densification excessive par changement de destination ou division du biti.
Sur les opérations de plusieurs logements, le réglement peut également fixer les normes de
stationnement banalisé. La preseription dune place couverte [avorise la réflexion sur la
localisation du garage dont les caracténistiques sont définies des le P.C ; La surfuce étant prise en
compte dans Pemprisce clle jouc également sur le controle de la densité.

- plantations (ariicie 13)

Les dispositions de cet article, souvent réduit 3 des conditions genérales de peu d'etfet,
s’appliquent notamment dans le volet paysager des autorisations de construire dont le contrdle a
posteriori cst le plus souvent inexistant ou symbolique. TI peut cependant prescrire des
dispositions importantes pour Févolution i moyen et long terme du territoire et du site urbain :
trattement des espaces publics en zone AU, pérphéne du site urbain, traitancnt des cdtures,
protection des espaces boisés, adaptation au site des espaces extérieurs, recours 4 des plantations
locales, etc. ... Il peut étre précisé et complété par des documents annexes (preseriptions du CAUE
de POlye )

b) Les options de la zone urbaine

- Le stationnement
- La commission n’a pas retenu Pobligation de réaliser des places couvertes ;
- Le nombre de place exigé est fixé a 3 pour prendre en compte les
caractéristiques  des  propriétés  bities; pas de  prescription pour  les
modifications ou extension de Pexistant sans création de logement, mais
application de la régle pour la totalité du programme en cas de logements
nouveaus;
- Disposition complémentaire de stationnement banalisé en cas de réalisation de
plus de 4 logements.

- Les espaces libres et plantations
- La réglementation a pour objet de préserver le caractére mixte de Poccupadon
du sol et de limiter Pimperméabilisation des sols en fixant on pourcentage
minimal de traitement végétal des sols non bitis, la régle se combinant avee les
dispositions de article 9.
- Les plantations doivent étre réalisées 4 partir d’espéces locales ; les documents
établis au niveau départemental sont joints en annexe au réglement.

¢) Les options des zones narurelles proféygces

- Le stationnement
- En zone A comme en zone N, Ie principe d’utilisation de Pespace privatif est
rappelé ; Toutefois compte tenu de Pobjectif de préservation des espaces
périphériques de jardin lié au secteur Nj, il est précisé que le stationnement y est
interdit.

- Les espaces libres et plantations
- En zone A Ia disposition n’est pas réglementée,
- £n zone N, Ia réglementation concernant les espaces boisés clissés est
rappelée et les clétures végérales sont imposées en secteur Nj

6.7: Les surfaces hors ocuvres nettes constructibles ( article 14 )

Dans lcs zancs rurales ot le bati st relativement homogence (maisons individuclles & reg-de-chanssée +
e o 1 dtase ), et les activirds ponctuelles, a réglementation du COS est peu utilisée.

Larticle 14 n’est réglementé que pour Ia zone 2AU (COS 0), ia zone étant

inconstructble jusqu’d son ouverture i Purbanisation par modification ou

révision du PLU,

, .
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Chapitre 7
LES AUTRES DISPOSITIONS

7.1: LES ESPACES BOISES

Dans le cadre du parti d'aménagement, les zones naturelles protégées couvrent plus de 97% du
territoire communal. Illes sont répacties dans 2 grands ensembles naturels:
- La plaine nord dans laquelle $'inscrit le site du village
- Les vallées séches de Ia vallée de PAronde préscatant un relief  purticulier de
« Montagnes » aux pentes prononcées:

7.1-1: Les espaces boisés classés

T a 7zone naturelle N stricte mclut la totalité des espace s hoisés classés (€3 ha snimon) 1 1e Boss de
Lataule et le Bois Hubert / Bois de Genlis ceprésentent 86% iee ememble: classés.
Les ensembles protégés se présentent comme suit:

REF. LOCALISATION ENSEMBILE NATURE SURFAC ENS.
NATUREL E
EBC 1 | Bors de Lataule Plaine nord Bots 253
EBC 2a | Bots Hubert / Bois de Genlis Vallées sud Bois (ZNIEFE) 10,8
EBC 2b | Bois Hubert Vallées sud Bois (ZNIEFF) 0,7
EBC 3 | Le Bois Défriché Vallées sud Boisement de pente 3,5
EBC 4 | La Somme 4’Or Vallées sud Boisement de pente 1,9
EBC 5 | La Somme d’Or Vallées sud Boisement de pente 0,8
TOTAL 43,0

La proteciion des baisements sinscrit au centre du territoire dans un ensemble continu de
protection intégrale qui s'étend sur les territoires des communes de Belloy et de Neufvy-sur-
Aronde sut la plus grande partie de la ZNIEFF de Ia Vallée crayeuse de Lataule.

7.1-2 : Les autres boisements protégés

Il cst rappelé que tout boisement s'inscrivant dans un ensemble de plus de 4 ha cst soumis a
Femprise de la législation forestidre, on le défrichement doit faire Yobjet d'une autorisation
préalable en application de Tarticle L.311-f du Code Forestier pour les particuliers et L.312-1 du
méme code pour les collectivités locales,

Les bt'»i<ement< périphériquw du vﬂlage et le< ;dignement< de haie< <tructurant le <ite <ont

dﬂ ;}afmm {L: « chdtean \\‘
7.2 : LES EMPLACEMENTS RESSERVES
7.2-1: Généralités

Tes em[\hcemf‘nrq réservés sont dechnf-q aux voles et ﬂllV‘F’l(_{(:'Q puhhcq aux instalfations d'intérér
o en vae de la réalisation de

ucneuﬁ AU espaces verts, { :
programmes de logements dans le respect des nbiwufs d(, mixité soctale (arficke L 123-2 a dz Code
de #'Uirbaiisie). Nls font l'objet d'une annexe comprenant un tableau des propriétés concernées et
des plans détaillés {7 dossier 5 de PLE). Tls sont lacalisés sur le plan 4.3 au 1/2000°. Les plans
de détail figurent, a 'annexe 5 du présent dossier de PLU.

25



[ inseription d'un emplacement réservé permer d'éviter qu'mn fervain destiné a sersiv d'emprise a un
equuipement public fasse l'objet d'une utilisation incompatible avec sa destination futnre, le proprictaire est en
droit d'exiger du béndficiaire de lu réserve une prise de position : aprés une mise en demenre d'acquériv restée
sans effet, ce proprictaire pent oblesir, en principe l'acquisition forcée, dans certains cas la leée de la réserve.

7.2-2: Les emplacements réservés pour la commune

Le béncticiaire des emplacements réservés est la commune de Lataule. La communc ayant
conduit ces demiéres années une politique active d’acquisitions fonciéres, le programme des
équipements de superstructute ne nécessite pas P'inscription d’emplacements réservés.

a) Accesstbilité des zones d’extension (ER #°1a 2

Les emplacements inscrits au PLU concernent Paccessibilité aux zones d’extension du bati
Pintéricur du site urbain délimité par les Tours de Ville. Ils sappliquent aux unités foncicres
concernées par ces opérations pour préserver les aceds A travers le front bt inclut dans zonc : ils
devratent s'inscrire dans les opérations d'aménagement concernant chaque site. L’emprise prévue
est de 10 m pour permettre Paménagement des liaisons avec la rue centrale et le traitement
paysagé de la voie.

- ER n°2 (240 m7 : accés a la zone 2AU ouest rue de Compiégne

b) Hlargissement de voirie (HR #°3)
- ER n°3 (320 m” enmeron) La ruelle des Pinsons cst une petite voie en impasse

contournant une propricté non close actuellement en triche. Pour préserver les
potentialités de 'évolution future de la trame urbaine, son emprise est portée a 10 m

7.3: LES ALIGNEMENTS

7.3-1: Alignement et Plan Local d'Urbanisme

Le plan d'alignement et le plan d'occupation des sols sont deux documents totalement dittérents,
dans leur nature comme dans leurs effets
- le P.L.U, ne peut en aucun cas moditier, par ses dispositions, le plan d'alignement, qui
ne peut étre modifié que par la procédure qui lui est propre ;
- les alignements fixés par le P.L.U n'ont aucun des effets du plan d'alighement,
notamment cn cc qui concerne Pattribution au domaine public du sol des propriétés

concernees (i &
En revanche, des lors qu'il existe un P.L.U approuvé, les dispositions du plan d'alignement, ne
sont clles-mémes opposables aux ticrs que st clles ont été reportées au P.LU dans l'annexc

"Servitudes". Dans e cas contraire, fo plan d'alignement est inopposable (& aoa pas caded, ot peat

raorgphe "Eflels de la servilnde
R i i '

étre modifié par la commune selon la procédure qui lut est propre.
7.3-2: Les dispositions du PLU.

Aucune disposition n'est inscrite dans le PLU au titre des alignements. Les voies secondaires du
centre village sont parfois étroites, mais le projer communal privilégie la préservarion du cadre
bat et notamment des murs de cloture et des ouvrages de souténement lié au bati a 'alignement.
- Sur la mwe des Vignes, Vaménagement de la salle polyvalente permetira  un
réaménagement de la rue.
- Sur k rue de Bellicourr. qui pourrait justifier d’une procédure ultérieure
dlalignement, aucun développement urbain n’est préva dans le PLU.



7.4 : TABLEAUX RECAPITULATIFS DES SURFACES (planches C2-17 et C2-18 p. 41 et 42)

7.4-1 : Les zones urbaines et 2 urbaniser

ZONE SURFACE LOCALISATION
U 122 Centre Village
Total zone U
% (surf. com.)

14 Centre village est
Noxd village
Centre village ouest
1.8 Village sud

SURFACE % (COAD) LOCALISATION

|_Plaine nord

Garenne, Somme d’Or

Sud village

Coteau sud

Rue de Cuvilly est

Rue de Compiégne ouest

e e L e
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- La protection de l'environnement: les communes de Belloy et Lataule sont
concernées par :
- la ZNIEFF 0069.0000 de la Vallée crayeuse de Lataule qui couvre les
ensembles boisés et les coteaux au sud des 2 villages. (donndes analysées avec le milien
naiurel );
- lc site Natura. 2000 des cotcaux craycux du bassin de I'Oisc qui comprend unc
section au sud du territoire de Lataule.
- Les données concermant 'agriculture ot notamment 'élevage (downdes analysées mec ie
wiliers natwrel )+ La commune comprend 4 exploitations incluses dans le site urbain (don/
nne profequant lélovqee oin of sonmise 3 lapplication dy riglement sawitaire départemenial  RSD) et
une exploitation en platne au nord de la RD 938..
- Tes bois et foréts et la nécessité de repérer les talus, haies et bandes hoisées en
complément des principaux massifs.
- Ia protection du Patrimoine archéologique (ancune indication, rappel de la wéslementation
et de la procédure en cav de Permiy de Coustrusre)

8.4-2: Dispositions du PLU

La RD 938

Les contraintes hées 3 Ta RD 938 n'ont pas dincidence sur Paménagement du territoire
communal qu’clle traverse d’est en oucst a I'écart  du site urbain ct de 'écart de la ferme du
Moulin. .

Gestion de PPeau

Pour les zones urbaines, Passainissement individuel est réglementé en attente de la réalisation de
Iassainissement collectit ; La réalisation des zones d’extension est soumise 4 la réalisation
prealable de I'assainissement collectif. Pour le ruissellement, cf. ci-dessus §8.3-2.
Protection de l'environnement

L'etude du milieu naturel a ét€ conduite conjointement pour les2 communes et les mesures de protection
ont éi¢ coordonnées sur les 2 territoires. Elles se traduisent par une zone de protection intégrale reprenant
Pintégralité du périmetre classeé en ZNIEFF et I'étendant aux coteaux dont la protection dans le cadre des
sites Natura 2000 est prévu

L’agriculture

Le zonage agricole dans le site urbain et a la périphérie du village a fait objet d’'une concertation
avec les exploitants notamment sur la délimitation du secteur de protection intégrale et la
localisation des la zone d’extension du village : Les hangars d’exploitation en périphérie du
périmeétre biti ont été maintenus en zone protégée agricole, les bitiments traditionnels intégrés au
patrimoine bati du village ¢rant classés cn zonc urbaine pour permettre leur éventuclle
reconversion

Les bois et foréts

En dehots des espaces boisés (Bois de Lataule, Bois de Genlis, boiscrents de pente des vallées
dches) intégralement classés, le site urbain comporte p]uswtm d t‘]t‘n‘lt‘nt\ structurant fe paysagc
qui sont protégés au titre de Particle 1123-1 79 (bosserents en péngp . be propricté agricols).

8.5: DEMOGRAPHIE ET TRANSPORT ; EMPLOI ET HABITAT

Lc PAC reprend un certain nombre de données locales ot cantonales issucs des statistiqucs
établies par PINSEE sur la base des recensements de 1990 et 1999. Ces données ont été
examinées dans le diagnostic communal (¢ cabier 2.1).



8.6: CONCLUSION

A travers l'élaboration de leur P.L.U., les communes de Belloy et Lataule ont
choisi un développement maitrisé maintenant les équilibres entre les activites
agricoles, le développement résidentiel et Ia protection de l'environnement.
L’étude conduite conjointement traduit Ia volonté d’harmoniser le développement
des territoires i partir d’objectifs concordant.

En Pattente des dispositions du SCOT dont Pétude est en cours, le contexte
intercommunal est peu contraignant. La communauté de Communes a engagé
une réflexton sur la structuraiion économique du territoire (développement du
péle de Ressons-sur-Matz lié aux grandes infrastructures) et sur le développement
des activités touristiqgues notamment par la création d’un réseau de chemins de
découverte naturelles ou historiques.

Les Servitudes d’utilité publique n’ont pas d'impact sur le développement du
village

Le sud des territoires des 2 comununes est inclus dans la zone naturelle de Ia
vallée de Latavle ou dans Ie réseau des coteaux crayeux du bassin de POsse ; Ie
nord s'inscrit en limite haute de Ia section du plateau picard s’étendant vers
Montdidier. L’insertion du projet communal dans le site a ét¢ un des objectifs
de I'étude du P.L.U.
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LN






Chapitre 9
IMPACTS ET MESURES COMPENSATOIRES

PREAMBULE

I'article R123-2 du Code de FUrbanisme dispose dans son 4° alinéa que le rapport de
présentation " évalue les incidences des orfentations du plan sur ['environnement et espose
Ia maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur."

Le chapitre fait également le point sur les implications financiéres et sociales de Fapphication du
document

9.1: LES IMPACTS SUR LE MILIEU NATUREL BT _L'ENVIRONNEMENT

9.1-1: Le contexte environnemental

Les zones de grande culture occupent plus de 75% du territoire communal. Les principaux cnjeux

environnementaux concernent Penvironnement du village (Bois de Lataule, paturcr ot cisclos de
Lancden chitear), et 1a partie sud du teeeitoire accupée par les boisements du Bois Hubert et les
pelouse séches calctcoles de la valfée crayeuses de Lataule .

Sur 737 ha, dont 46 ha boisés, les zones de culture hors ZNIEFF  occupent i 570 ha environ .
le site urbain actuel occupe 20 ha en limite de la zone agricole et de la zone naturelle. Son
aménagement est donc au ceur des enjeux environnernentiux, Poption prise étani. de pérenniser
le périmétre actuel sur les zones de grande culture et de pitures et de développer le village a
Pintéricur de son site actucl sur des cspaces restreints enclavés ou périphériques. Les 4 zonces
Fextensions inscrites au PLU couvre 4,7 ha soit 0,6 % du territoire communal.

Tes principaux enjenx  environnementaux se situent en dehors de ces zones dextension ; Tls
concernent dans le site du village en partie haute au sud la protection paysagére de Pensemble
constitué de part et dautre de la e de Compiégne par Penclos de Pancien chiteau (exploitation
avrzenle) et les piitures s’étendant de la rue aux lisicres du Boss de Lataule.

9.1-2 Les objectifs de I'aménagement des espaces naturels

Les abjectifs techniques intercommunaux liés au milieu naturel ont été rappelés dans le précédent
chaprtre.

a) Les milieux protéges
Sur le territoire de la commune, les milieux protégés concernent 2 ensembles
- La ZNIEFF dc la vallée crayeuse de Lataule conccrne le territoire de la commune de
Lataule dont cllc couvre 70 ha cnviron.
- Les 12 ha du Beis Hubert ;
- 58 ha en culture ou en prairies séches classés au P.L.U. en zone N sur les coteaux
abrupts exposés au sud de la Montagne de Lataule;
- Les cotcaux oucst ot sud de la Montagne de la Somme d’Or cn limitc du teeritoire communal
qui sont pour parfie micgres dans un projef de site Natura 2000.
Le projet communal s’inscrit dans une protection intégrale des zones
protégées étendus i leur jonction en périphérie sud-ouest du territoire en
raison de la spécificité du paysage déterminé par les « Montagnes » des vallées
séches drainant le territoire vers 'Aronde.
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b) L'activité agricole

Flle est développée sur fa commune, avee 5 cxploitatons en activité dont 4 au village. Ce
contexte est en eévolution, Pune des exploitations devant cesser prochainement son activité et I'un
des corps de terme du village étant intégré a une exploitation hors commune. Les options mises
en ceuvre dans le projet communal sont les suivantes
~ Protéger les sites d’exploitation et favoriser leur développement; Pour les 2
exploitations principales (i:llage sud et ferme dw Moulin) les batiments d’exploitation
sont situés en zone A.
- Limiter les prélévements sur les grands ensembles agricoles aux espaces
périphériques inclus dans le site urbain. Prendre en compte dans le
développement du wvillage les perspectives i court et moyen terme des
exploitations (ciassement en 2AU des parcelles cultivées d’une exploitatién en
centre village devant cesser son activité
- Assurer le pérennité des batriments traditionnels implantés au village en les
incluant dans les zones urbaines.
- Maitriser les transitions entre Pespace urbain et Pespace naturel agricole en
utilisant les strucrures actuelles (jarding de fa conronne rerte classés en 1 7) ou en les
complétant et les recréant dans le cadre de Paménagement (contraintes Fealesieniiies
en gone ZAU). '

9.1-3: Les impacts sur les zones naturelles

a) Synthese du projet

T.e projet communal s'inscrit dans une perspective de long terme, en pérennisant o pérmetre du
site urhawn (20 ha st moins de 3% du lerriivire commnnal) téservant encore un développement
ultérieur potentiel hors PLU. Les principaux espaces se répartissent comme suit :
- les espaces actuellement urbanisés (zune U totalisent 12 ha envicon (60% du site)
- les espaces protégés au titre des espaces urbains non bitis (secerr Nj) totalisent 3,2 ha
environ (16 % du site) ;
- les sites d’extensions résidentielles 2 mayen et long terme (ra réalisation est lide 3 zelle de
Luvs Z

[ dont le calendrier west pas ensore anéfé) totalisent 4,7 ha (24 % du

sle) dont :
- 2 ha préleves sur les espaces agricoles du platcau nord (sectenrs 2.2 et 2.4,
- 1,6 ha prélevés sur Pexploitation de centre village dont la cessation d’activité est
prévue ;

b) Les transitions avec les sites de fa Vallée crayense de Latande et des pelouses séches
L’espace est intégralement protégé (¢, §8.4 o-dessr)

) Les transitions gvec 'espace agricole

Le parti daménagement retenu implique le maintien des transitions actuelles et leur
prolongement sur les 2 cspaces détachés des ensembles de grande culture au ntre de
rétablissement des limites du site urbain (secters 2.2 et 2.4). L’aménagement de ces espaces
imphque le rétablissement des Tours de Ville et la préservation de bandes non bities réservées
aux jardins.
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9.1-4: Les impacts sur les exploitations agricoles

a) Localisation des impacts

Les impacts liés aux zones d’extension sont limités aux 2 secteurs détachés des zones de grande
P . . . . . . ‘

culture (ZAUZ et ZAU4). s totalisent 2 ha exploités par Pexploitation au sud du village soit 0,5 %

de L suttace explottée. __

A ces impacts il convient d’ajouter le classement en zone N des patures séparant la rue de

. - . P B - .

Compiéene du Bois de Lataude, option de préservation d'un espace urhain participant au

patrimoinc du village. Cettc option qui couvre un €space relevant de la méme exploitation

cultivant plus de 320 ha sur la commune, apporte une contrainte dinterdiction de construire a

parti de la voie de liaison avec la RN17 ou de la rue de Compiégne.

c) Conclusion
Les zones engagent principalement des espaces dont le caractére agricole doit
disparaitre @ court terme (2 AUL et 2AU/3), soil 2ha environ. L’impact sur les
exploitations agricoles peut donc étre considéré comme négligeable.

9.1-5: Les impacts sur la circulation et la sécurité

Tes enjeux sont limités en raison du caractére purement local des voies desservant le viliage. T.a
réalisation du PLU implique un développement des constructions 4 partic des voies urbaines
dans le périmétre du site urhain sur des zones de dimension retreintes. Tt 0’y a donc aucun impact

previsible sur La circubihon et b séeurité.

9.2: LES IMPACTS SUR LE MILIEU HUMAIN ET L'ENVIRONNEMENT BATI

9.2-1: Les objectifs du développement
Le PADD fixe comme objectf du projet communal un développement modéré et
maitrisé du village. Ta définition de 4 zones d’extension dont fa réalisation devrait
Seffectuer sur 15/20 ans devrait permettre 3 la commune une gestion des programmes
de logement cn fonction des besoins dans le cadre de Papplication du PLU, I'extension

du willage par des opérations daménagement successtves favorisant la aitse en euvre
ge pe 8 Of 4
d’unc diversification du parc.

9,2-2: La prise en compte des contraintes et I'évaluation des impacts

a) La diversitication du logement

les zones 2AU pourront faire Pobjet de programmations diversifide, leur ecalisanon  par
modification ou révision du PLU permettant d’adapter cetie pe litique, suivant les évolutions
constatées au plan communal et intercommunal

b) La limitation et b structuration de la zone d'extenston urbuaine

le projet inscrit les extensions du village dans son site naturel en engageant Paménagement &
espaces limités, délimité par le biti et les éléments délimitant le site urhain. T’aménagement de
chaque secteur sinscrira dans un projet  long terme hors PLU dextension de la trame urbaine

c) Les équipements

La taille modeste de la commune, ses projets en cours (salle polyvalente) er son inscription dans
le contexte intercommunal ne nécessitent pas la création de nouveaux équipements dans le cadre
du développement préva par le PLU. Au pln des ntrastructures. la eéalisation  de




Passainissement collectif devrait étre conjninte avec Belloy et Cuvilly, la station d*épuration
devant étre située hors commune ;

d) La préservation du patrimoine biti

Le village de Lataule comporte un biti divers ot domine le bt rural traditionnel ; Ie réglement
de Ia zone UA comporte quelques indications qualitatives préservant la structure traditionnelle du
tissu urbain (mplontation, orpanisation des solumes. matévians )+ Ces dispositions seront utilement
appuyées par le conseil et les recommandations apportées aux constructeurs quant a
Fimplantation et 4 Taspect des constructions neuves ou loss de modifications sur les bitiments
existants (fiches jointes en annexe au riglement). L'une des principales options de protection du site
urbain cst la protection du site de Pancien chitcau et de Pespace naturdl de patures prolongeant
ce stte jusqu’an bois de Lataule.

9.3: LES IMPLICATIONS DE LA REALISATION DU P.L.U.

Il est prealablement rappelé que Pensemble des dispositions du P.L.U s'inscrit dans unc volonté
de la commune de prévoir et maitriser son dévelo 1 sur e long terme dans Ia
perspectve de Pévolution intercommunale du territoire du Pays des Sources,

Le projet communal défint un périmétre urbuain 2 long terme conservant des potentialités
d’évolution ultéricures au dela du PLU. Les limites de ce périmetre qui peuvent étre considérés
comme permanents pour 30 ans ou plus saccompagnent de mesure de transition comme le
rétablissement ou Pextension des Tours de Ville.

Le projet implique donc sur le long terme un renforcement des espaces publics (wuénapement de la

s . . S ) . , )
rue des VVignes, exitension des Tours de 1ille voivies internes dev sones dexilension el de lenr racordemvent ane

rues du willage). T.es implications de sa réalisation sont d'ordre financicr ot social -
4 p

9.3-.1: Les implications financiers

a) Les dépenses nouvelles

Le plan prévort plusieurs emplacements réservés destinés au développement de la trame urbaine
pour fa creulation généeale et ka rame pic¢tonne. La communc devea privoir ka capacité d'acquéric
ces emplacemients en cas de mise en demeure par les proprietaires.

Flle deyra réaliser Passamissement colleetit et poursuivre amdélioration ot la mamtenance des
VOINes, réseaux, espaces plantés et équpements divers de la zone urbaine et de la zone naturelle
périphérique.

Le projet implique notamment.l seule interventions sur espace public : Iclargissement de la
ruelle des Pinsons.

L'urbanisation des zoncs d'extension s'inscrira a différentes ¢chéances qui seront maitrisées par la
commune (procedure de modification). La population nouvelle pourra alors nécessiter un
renlorcement d'équipements publics, que v commune devia prendre e compic ot {ui pourra
conduire a la proposition de dépenses d'investissement.

b) Les ressources

Pour assurer ces charpes nouvelles, ki commune
- peut bénéficier depuis 1981 de la taxe locale d'équipement (T.L.E} sur les constructions,
reconstructions et agrandissements de bitiments implantés sur le territoire communal {df.
Code Général des Inmapits)

Ap
i
Z

- peut solliciter des subventions pour les travaux d'extension ot de renforcement des

réseaux dinfrastructures,
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peut demander des participations pout la réalisation d'équipements nécessités par
luthanwsation de la wone AU (v dany celles-c la TLLL w'eit pas applicabls) dans lesquelles un
Programme d'Aménagement d'Fnsemble (PA.E ) aura été approuvé par le Conseil
Municipal {f. article L. 332- 9 di Code de I'Ubanisnre). ‘

- bénéficicra dc ressources nouvelles en percevant la taxe d'habitation et la taxe
prc_)r“ssic_nmts}le sur les habitations et les entreprises nouvellement installées.

c) Les dispositions du document

Elles ne modifient pas a court terme le mode de fonctionnement du budget communal
concernant les dépenses  d'aménagement  puisque la commune a déadé  antéricurement
Pinstallation de Passainissement collectit. Te projet s'inscrit dans la continuité de la politique
urbaine antérieure. L'opération d’extension du village est greflée sur la voitie et les réseaux,
existants ; elle permetira un maillage ulténieur des voies et des réseaux.

9.3-2 : Les implications sociales

Ie rythme de développement sera maitrisé dans fa phase dapplication du PLU par la procédure
de modification qui offre 2 la commune un moven d'intervention direct sur le développement
résidenticl ct sur la nature des logements réalisés.

9.4: LES ACTIONS COMPLEMENTAIRES

9.4-1 : L'action fonciére

Hors los emplacements réservds inscrits au document, le projet ne nécessite pas d'actions
foncieres. Toutefois, dans le cadre du P.L.U, outre la procédure d'acquisition d'Fmplacements
Réservés pour les opérations inscrites au Plan, la Municipalité a a possibilité d'user du droit de
préemption urbam (D.PUY qui purut la réalisation d'acquisitions d'opportunité sur l'ensemble
des zones urbaines {U) ef des Zones dextension future (AU défintes dans le Plan de Zonage.

La commune dispose égilement pour la réalisation de ses projets daménagement de la
déclaration d'Utilité Publique (DUP;)

Ces diverses procédures permettent la réservation de terramns pour la réalisation des equipements
collectits et d'actions ou d'operations d'aménagement ayant pour objet de mettre en oeuvre une
politique locale de Thabitat, de favoriser le développement des loisirs et du rourisme, de lutter
contre 'insalubrité, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine batt ou non des espaces
naturels. A ces moyens, 1l faut ajouter les aides financieres que la ville peut solliciter et obtenir des

autres collectivités tocales ot de Bt

9.4-2 : L'aménagement des espaces publics existants

Village rural, Lataule se carac tet'tw par un espace urh \m dt structure lmt‘dtt't' dVdﬁt hénéficié
: ; . renavalian

daménugements qualitatifs éeents e de cenire village, réfects
de Uéglise st de ses abords, aménagement des Tours de Ville...) Les regles ﬁxees pour l1mplantat10n et
'aspect des badments par rapport au domaine public dans le fissu ancien comme celles qui
devront étre précisées dans les ensembles 4 réaliser devraient accompagner aménagement des

rues et des places réalisé pur la commune.

La qualité des espaces publics constitue nn des medlleurs garants de Ia préservation a
long terme de Ia qualité de vie dans le village.
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